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Stadt Béblingen Bereich 63
Stadtteil Dagersheim

Bebauungsplan "QOstlich der Waldstrafle"

im Bereich zwischen der WaldstraRe, der Bablinger StraRe und dem geplanten éstlichen Ortsrand.

Vorgang: Baulinien vom 04.07.1930,
Plan 83 (1) gen. 13.05.1960
Plan 63 (2) gen. 10.07.1964
Plan 63 (4) gen. 04.09.1978

Flache: 10,0 ha
Lageplanmalistab: 1:500

Gefertigt

Béblingen, den 26.06.2006

mit Anderungen vom 14.01.2008, 08.04.2008, 20.03.2009,
18.08.2010, 08.11.2010 und 30.03.2011

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtebau

gez. Dr. Karmann-Woessner

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) Baugesetzbuch laut Bekanntmachung im
amtlichen Mitteilungsblatt: Kreiszeitung ,Béblinger Bote" am 16.06.2000
vom 16.06.2000 bis 07.07.2000; dabei Gelegenheit zur Erérterung am 28.06.2000

Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch laut Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
Béblingen am 9.03.2007 vom 19.03.2007 bis 19.04.2007, je einschlielich

Erneute Offentliche Auslegungen geman § 4a (3) Baugesetzbuch laut Bekanntmachung im Amtsblatt
der Stadt Béblingen '

am 25.07.2008 vom 11.08.2008 bis 12.09.2008,

am 03.04.2009 vom 14.04.2009 bis 28.04.2009 und

am 12.11.2010 vom 22.11.2010 bis 22.12.2010 je einschlieltlich

Als Satzung gemaR § 10 (1) BauGB vom Gemeinderat beschlossen am 01.06.2011 .

Es wird hiermit bestatigt, dass der Inhalt dieses Plans, der textlichen
Festsetzungen und der Begrtindung (inkl. Umweltbericht) mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Ubereinstimmt.

Fur den Gemeinderat,
Boblingen, den 19.07.2011

Blrgermeisteramt
Planverfasser: ey
LS gez. C. Kraayvanger
Architekten Burgermeisterin

Partnerschaft
Stuttgart

In Kraft getreten gemaR § 10 (3) BauGB laut Bekanntmachung

/\ |D |D im Amtsblatt der Stadt Boblingen am 29.07.2011 .
\

Rotebiihlstrae 169/1
70197 Stuttgart

Tel. 0711/64869-200
Fax 0711/64869-299
www.arp-stuttgart.de




Textteill

A

A1.0

A11

A1.2

A1.2.1
A1.2.2
A1.23

A124

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) 1 BauGB sowie §§ 1-15 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet 1 und 2 (WA1, WA2)
gem. § 4 BauNvO

Die ausnahmsweise zuléssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht
stérenden Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und

Tankstellen gemaR § 4 (3) 1-5 BauNVO smd nicht zulassig.
gem. § 1 (6) 1 BauNVO

Mischgebiet (Ml)

gem. § 6 BauNVO

Das Mischgebiet wird in die Gebiete MI1 bis Mi4 gegliedert. i

gem. § 1 (4) BauNVO 1

Fir alle Mischgebiete M1 bis M4 ist festgesetzt: c
Einzelhandelsbetriebe, stationdre Altenpflegeeinrichtungen, Tankstellen und
Vergniigungsstatten, Bordelle und bordellartige Betriebe geméaR § 6 (2) BauNVO sind
nicht zuldssig. Ausnahmsweise ist fir Handwerksbetriebe der Verkauf von selbst
hergestellten oder dazu gekauften, branchentypischen Waren auf einer untergeordneten
Flache von bis zu 100 gm zuléssig. Dies gilt jedoch nicht fir das Lebensmittelhandwerk.
gem. § 1 (5) und (9) BauNVvO

Die aushahmsweise zuldssigen Vergniigungsstétten, Bordelle und bordellartige Betriebe
gemaR § 6 (3) 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

gem. § 1 (6) 1 BauNVvO

Mischgebiet 1 (MI1)
gem. § 6 BauNVvO

Mischgebiet 2 (MI2)
gem. § 6 BauNVvO

Mischgebiet 3 (MI3)
gem. § 6 BauNVvO

Mischgebiet 4 (Mi4)
gem. § 6 BauNVO

Die Wohngebzude gemaB § 6 (2) 1 BauNVO sind nicht zuldssig.

gem. § 1 (5) BauNVvO

Anderungen und Erneuerungen von bestehenden Wohngeb&auden sind aligemein
zulassig, Erweiterungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

gem. § 1 (5) BauNVO

Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen von bestehenden nicht wesenthch
stérenden Anlagen landwirtschaftlicher Betriebe sind allgemein zulédssig. Bei wese thich
stérenden landwirtschaftlichen Betriebsteilen wie z.B. Gullegruben, Dunglegen, Silos,
Anlagen zur Tierhaltung, sind Erweiterungen und Anderungen gegeniiber dem am Tage
der Rechtskrafterlangung des Bebauungsplans vorhandenen und genehmigten Bestand
hinsichtlich GréRe und Standort nur ausnahmsweise zuldssig, wenn durch technlsche
oder sonstige MaRnahmen eine dauerhafte Geruchsminderung des jeweiligen

landwirtschaftlichen Betriebes sichergestellt ist.
gem. § 1 (10) BauNVO



A13

A131

A13.2

A133

A14

A20

A21

Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe)
gem. § 8 BauNvO

Fur alle eingeschrénkten Gewerbegebiete GEe1 bis GEe3 ist festgesetzt:
In Einschrankung von § 8 (1) BauNVO sind nur Gewerbebetriebe i.S. § 6 BauNVO

zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

gemal § 1 (5) BauNVO

Die Tankstellen gemaB § 8 (2) 3 BauNVO sind nicht zuléssig.

gem. § 1 (5) BauNVO

Die ausnahmsweise zulassigen stationéren Altenpﬂegemrichtungen und
Vergniigungsstétten, Bordelle und bordellartige Betriebe gemaR § 8 (3) 2und 3
BauNVO sind nicht zuldssig. |
gem. § 1 (6) 1 und (9) BauNVvO
Eingeschrinktes Gewerbegebiet 1 (GEe1) ’;
gem. § 8 BauNVvO '

Die ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen geméf § 8 (3) 1 BauNVO sind nicht zulass;g.
gem. § 1 (6) 1 BauNVO

Eingeschrinktes Gewerbegebiet 2 (GEe2)

gem. § 8 BauNvO

Einzelhandelsbetriebe gemaR § 8 (2) BauNVO sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise ist
fiir Handwerksbetriebe der Verkauf von selbst hergestellten oder dazu gekauften,
branchentypischen Waren auf einer untergeordneten Flédche von bis zu 100 gm zul&ssig.

Dies gilt jedoch nicht fur das Lebensmittelhandwerk.
gem. § 1 (5) und (9) BauNVO

Eingeschrianktes Gewerbegebiet 3 (GEe3)

gem. § 8 BauNVO

Einzelhandelsbetriebe gemaR § 8 (2) BauNVO sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise ist
fur Handwerksbetriebe der Verkauf von selbst hergesteliten oder dazu gekauften,
branchentypischen Waren auf einer untergeordneten Flache von bis zu 100 gm zulas&g
Dies gilt jedoch nicht fur das Lebensmittelhandwerk.

gem. § 1 (5) und (8) BauNVO

Die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen gemaR § 8 (3) 1 BauNVO sind nicht
zulassig. Anderungen und Erneuerungen von bestehenden Wohngebauden sind

aligemein zuldssig, Erweiterungen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.
gem. § 1 (6) 1 und (10) BauNVO

Definitionen zur Art der baulichen Nutzung :

Stationére Altenpflegeeinrichtungen im Sinn dieser Satzung sind soziale Elnrlchtungen
in éffentlicher oder privater Tragerschaft, in denen Pflegebedurftige, vor allem éltere
Menschen, dauerhaft stationar gepflegt werden.

Bordelle und bordellartige Betriebe im Sinn dieser Satzung sind Einrichtungen, in’
denen Prostituierte ihrer Tatigkeit nachgehen oder diese vorbereiten.
Einzelhandelsbetriebe im Sinne dieser Satzung sind Einrichtungen, in denen im
geschéftlichen Verkehr Waren an den letzten Verbraucher verkauft werden.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO

Grundflichenzahl (GRZ)
gem. § 19 BauNVO

Die Grundflachenzahl ist entsprechend den Eintragungen im Lageplan als Hochstgrenze
festgesetzt.

Beim Bau von Tiefgaragen ist in den Gebieten WA2 und MI3 eine Erhéhung der
Grundflachenzahl durch bauliche Anlagen im Sinne von § 19 (4) BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 zuldssig. '
Eine Uberschreltung der zulassigen Grundflachenzahl durch Garagengeschosse
(Tiefgaragen) kann in den Gebieten WA2 und MI3 gemaR § 21a (3) Nr. 2 BauNVO bis
zu 0,8 ausnahmsweise zugelassen werden, wenn Ziffer A 8.7 eingehalten wird.



A 2.2 Zahl der Voligeschosse
gem. § 20 BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse ist entsprechend den Eintragungen im Lageplan als
Hdchstgrenze festgesetzt.

A 2.3 Hohe der baulichen Anlagen
gem. § 18 BauNVO

Die Héhen der baulichen Anlagen sind entsprechend den Eintragungen im Lageplan als
Héchstgrenze festgesetzt.

Die Trauf-, First- und Gebsudehshen beziehen sich dabei auf die Héhenlage der
AuRenkante der 6ffentlichen Verkehrsfléche in der Mitte der Gebaude entsprechend (ler
im Lageplan eingetragenen Bezugsrichtung.’

Die festgesetzten Trauf- (TH) und Firsthéhen (FH) gelten fur Dachformen mit einer
Neigung von mehr als 5°. Die Traufhthe wird definiert als Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Oberkante Dachhaut. Die Firsthéhe wird definiert als oberste Hohe der Dachhaut.
Die festgesetzten Gebdudehdhen gelten fir Flachdacher bis zu einer Neigung von 5°.
Die Geb&audehohe wird definiert als oberste Hohe der Dachhaut einschlieBlich einer
méglichen Attika. |

A3.0 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 9 (1) 2 BauGB und §§ 22,23 BauNVO

A 3.1 Bauweise
gem. § 9 (1) 2 BauGB und §§ 22 BauNvVO

|
Die Bauweise ist entsprechend dem Planeintrag festgesetzt: ‘
o = offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO _ {
a = abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO

Zulassig sind im Sinne der offenen Bauweise Gebaude mit bis zu 16 m Lénge als
Einzel- und Doppelhduser.

A 3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen
gem. § 9 (1) 2 BauGB und §§ 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.

In den Gebieten WA1, WA2, MI2 und MI3 kann das Uberschreiten der Baugrenzen als
Ausnahme zugelassen werden

« firr Eingangsiberdachungen, Balkone, Loggien und Wintergérten bis zu 1,5 m und

* des Weiteren fiir untergeordnete Bauteile bis zu 0,5 m,

jeweils mit einer Grundflache des Uberschreitenden Baute;is von bis zu 3,0 gm, jedoch
in der Summe der Uiberschreitenden Grundflachen bis zu 5,0 gm.

A 4.0 STELLPLATZE, CARPORTS, GARAGEN SOWIE NEBENANLAGEN
gem. § 9 (1) 4 und 22 BauGB und § 12 und 14 BauNVO

A 41 Garagen und Carports sind nur innerhalb der hierflr festgesetzten Flachen sowie
innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. ;
Oberirdische Einzelgaragen und -carports kénnen ausnahmsweise auch innerhalb der
sonstigen nicht Uberbaubaren Flachen zugelassen werden, wenn die ausgewiesenen
Flachen for die Herstellung der nach B.5 erforderlichen Anzahl an Stellplatzen nicht
ausreichen.
Der Abstand von Garagen und Carports zu 6ffentlichen Verkehrsﬂachen muss im
Zufahrtsbereich mindestens 1,0 m betragen.
In den Gebieten WA2 und MI3 sind Tiefgaragen und teilweise unterirdische
Garagengeschosse auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

A 4.2 Gemeinschaftsgaragen sind den angrenzenden Uberbaubaren Flachen zuzuordnen.

A 4.3 Stellplédtze, Carports, Garagen und Nebenanlagen sind auf den Flachen mit
Pflanzverpflichtung nicht zulassig.



A50 VERKEHRSFLACHEN
gem. § 9 (1) 11 BauGB

A 51 Offentliche Verkehrsflichen
gem. § 9 (1) 11 BauGB
Die Aufteilung der Verkehrsflachen in Gehweg, Radweg, Fahrbahn, Parkierungs- und
Verkehrsgriinflachen ist hinweislich im Lageplan dargestelit.

A 5.2 Private Verkehrsflichen
gem. § 8 (1) 11 BauGB
Fur die privaten Verkehrsflachen werden entsprechend dem Planeintrag die
Zweckbestimmungen ,Anliegerweg" und ,Viehtriebweg" festgesetzt.

A 5.3 Ein-und Ausfahrten
gem. § 9 (1) 11 BauGB
Bereiche fiir Ein- und Ausfahrt sowie Ein- und Ausfahrtverbote sind entsprechend der
Darstellung im Lageplan festgesetzt.
Fur einen Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache von mehr als 600 gm ist in dem
im Lageplan dargesteliten Bereich eine Aus- und Einfahrt von der Boblinger StraBe
herzustellen. Fur andere Nutzungen im Gebiet GEe1 ist eine Ein -und Ausfahrt von der |
Béblinger Strafe nicht zuldssig, sondern entgegen dem festgesetzien Ein- und
Ausfahrtverbot eine Ein- und Ausfahrt vom Ohmdweg oder der 6stlich angrenzenden
PlanstralRe zuléssig.



A6.0 LEITUNGSRECHT
gem. § 8 (1) 21 BauGB

GemaR Kennzeichnung in der Planzeichnung werden Teilflaichen mit nachfolgendem
Leitungsrecht belastet:
LR Leitungsrecht zugunsten von Ver- und Entsorgungstrégern.

A7.0 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN, FLACHEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT!
gem. § 9 (1) 15 und 20 BauGB !

In Teilbereichen dienen die dffentlichen Griinflachen (entsprechend A 7.1 und A 7.2) der‘,

Anlage von offenen Mulden zur Ableitung von unverschmutztem Niederschlagswasser.

| |

A 7.1 Offentliche Griinfliche, Spielplatz b
gem. § 9 (1) 15 BauGB l
Die festgesetzte Flache dient als Kinderspielplatz. '

A 7.2 Offentliche Griinfliche, Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur |

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ?
gem. § 9 (1) 15 und 20 BauGB !

Befestigungen dieser Flachen jeglicher Art (z.B. Wege, Zufahrten, Stellplatze, Gebaude 1
bzw. Geb&udeteile) und Einfriedigungen sind unzulassig. !
Entsprechend dem Planeintrag ist festgesetzt:
. Obstbaumwiese:
Auf den gekennzeichneten Flachen sind hochstdmmige Obstbaume zu pﬂanzen.
Die Flachen sind als geschlossener Streuobstwiesenbestand zu entwickeln und
extensiv zu nutzen. Bestehende Obstbdume sind dauerhaft zu erhalten.
Die Obstbaumwiese an der siidlichen Plangebietsgrenze dient auch der Anlagei
einer offenen Mulde zur Ableitung von unverschmutztem Niederschlagswasser.
. Wiese: ;
Die gekennzeichnete Flache ist als Wiese zu entwickeln und extensiv zu nutzeri,
Die Flache dient der Anlage von offenen Mulden bzw. der Fithrung einer
unterirdischen Leitung zur Ableitung von unverschmutztem
Niederschlagswasser.

A 7.3 Nisthilfen fiir in Baumhohlen briitende Végel
gem. § 9 (1) 20 BauGB
Auf den éffentlichen Grlnflachen sind neun Nisthilfen mit stid- oder stiddstlicher
Ausrichtung fur in Baumhéhlen britende Végel aufzuhéngen.
Auf den Pflanzgebotsflachen PFG1 und PFG2 sind 16 Nisthilfen mit slid- oder sudostlichar
Ausrichtung fur in Baumhéhlen britende Végel aufzuhangen. 3

A 7.4 Befestigung von Stellplidtzen
gem. § 9 (1) 20 BauGB

Stellplétze fiir Pkw sind mit wasserdurchléssigen Beldgen zu befestigen. |

A 7.5 Befestigung von Wegen
gem. § 9 (1) 20 BauGB

In den Gebieten WA sind die zur ErschlieBung der Gebaude innerhalb der
Baugrundsticke erforderlichen Wege mit wasserdurchldssigen Beldgen wie in Sand
verlegte Pflasterungen, Pflasterrasen, Schotterrasen herzustellen.

In den Gebieten GEe1 bis GEe3, MI1 bis Mi4 sind die zur ErschlieRung der Geb&ude
innerhalb der Baugrundstiicke erforderlichen Wege dicht auszufiihren und an die
Mischkanalisation anzuschlief3en.

A 8.0 DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN UND DEREN ERHALTUNG

gem. § 9 (1) 25 a.) und b.) BauGB

Hinweis:

Die fur ein Bauvorhaben erforderlichen Begriinungsmafnahmen nach Textteil A 8 sowie B 1 und B 3 sind in einem
Griin- und Freiflachenplan darzusteilen und den Bauvorlagen beizufiigen.



A8

A8.2

A 8.3

A 8.4

A8S5

A 8.6

A 8.7

A8sg

B LT i e T e

Verwendete Pflanzenarten

gem. § 9 (1) 25a.) und b.) BauGB

Fur die BegrinungsmaRnahmen sind uber\megend heimische Pflanzenarten zu
verwenden, die fUr die Insekten- und Vogelwelt eine Lebensgrundiage bilden kénnen. Auf
die Pflanzenliste im Griinordnungsplan wird verwiesen. ]

Pflanzverpflichtung 1

gem. § 8 (1) 25 a.) BauGB |
Innerhalb der im Lageplan bezeichneten Pflanzgebotsfliche PFG1 ist eine ,
geschlossene Hecke aus heimischen Laubbaumen und Strauchern zu pflanzen. Die |
vorhandenen Baume und Straucher sind zu erhalten.

Befestigungen dieser Flachen jeglicher Art (z.B. Wege, Zufahrten, Stellplatze, Gebaude i
bzw. Gebdudeteile, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO) sind unzulassig. |
Die Zulassigkeit einer Ein- und Ausfahrt von der Béblinger Strale (siehe A 5.3) bleibt
hiervon unberiihrt.

Pflanzverpflichtung 2

gem. § 9 (1) 25 a.) BauGB

Innerhalb der im Lageplan bezeichneten Pflanzgebotsflache PFG2 sind entsprechend
der im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Standorte hochstdmmige Obstbdume zu |
pflanzen. Abweichungen vom Standort sind unter Beibehaltung des Prinzips der ;
Anordnung (Baum-Doppelreihe in versetzter Anordnung) zuldssig. Die Flachen sind als
Streuobstwiese extensiv zu nutzen. Die Anpflanzung geschlossener Hecken ist
unzuléssig. 1
Befestigungen dieser Fléachen jeglicher Art (z.B. Wege Zufahrten, Stellplatze, Geb&dude | 1
bzw. Gebaudeteile, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO) sind unzuléssig. J

Pflanzverpflichtung 3

gem. § 8 (1) 25 a.) BauGB

An den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Standorten (Pflanzgebot fiir Baume)
sind Baumpflanzungen mit hochstimmigen Laubbdumen festgesetzt. Die Standorte
kénnen im Einzelfall bis zu 2,0 m verschoben werden. Auf die Pflanzenlisten im
Grunordnungsplan wird verwiesen.

Pflanzverpflichtung 4

gem. § 9 (1) 25 a.) BauGB

Stellplatzflichen sind in den Gebieten Mi1, M4, GEe1, GEe2 und GEe3 mit Badumen
und Strauchern zu gliedern. Pro 5 Stellplatze ist ein hochstimmiger Laubbaum zu
pflanzen. Auf die Pflanzenlisten im Griinordnungsplan wird verwiesen.

Pflanzverpflichtung 5
gem. § 9 (1) 25 a.) BauGB

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 300 gm Grundstiicksfldche ein
hochstidmmiger Laubbaum zu pflanzen. Auf die Pflanzenlisten im Griinordnungsplan
wird verwiesen.

Hierbei werden die zu erhaltenden Laubbsume, die auf Pflanzgebotsﬂachen
angepflanzten Bdume, die festgesetzten Einzelbdume sowie die Baumpflanzungen zur |
Begriinung der Stellplatzflachen (siehe A 8.2, A 8.3, A 8.4 und A 8.5) angerechnet. J

Pflanzverpflichtung 6 :
gem. § 9 (1) 25 a.) BauGB

Oberflachen von Tiefgaragen und unterirdischen Garagengeschossen sind, soweit sie
nicht Uberbaut, als Gehflachen, Spielfldche, Zufahrt, Terrasse oder sonstige Nebenanlad
genutzt werden, mit mindestens 50 cm Erde zu Uberdecken und zu begrinen.

[

Pflanzverpflichtung 7

gem. § 9 (1) 25 a.) BauGB

Flach geneigte Dachhereiche von 0° - 15° Neigung bei Geb&uden, Garagen und .
Carports, die nicht als begehbare Terrassen genutzt werden, sind mit bodendeckenden ‘
Geholzen, Grasern und Wildkrautern zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu ';
erhalten (siehe auch B 1.0).




A8.9

A8.10

A9.0

Pflanzerhaltungsverpflichtung 1 ‘
gem. § 8 (1) 25 b.) BauGB

Die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten bestehenden Bdume sind dauerhaft zu
erhalten (Erhalt von Bdumen).

i e

et

Dauerhafter Erhalt der Pflanzungen
gem. § 9 (1) 25 a.) und b.) BauGB

Abgingige Pflanzen aus den Festsetzungen gem. A 8.2, A8.3, A8.4,A8.5, A8.6 und
A 8.9 sind wahrend der gleichen Pflanzperiode qualitativ und quantitativ gleichwertig zu
ersetzen.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

- SCHALLSCHUTZ
gem. § 9 (1) 24 BauGB

|
|
i
|
Fur die im Lageplan gekennzeichneten Bereiche sind besondere pianensche und bauilck
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wie Larmimmissionen |
vorgeschrieben.

Die Grundrisse der Wohnungen und sonstiger Nutzungen sind so zu gliedern, dass
schutzwiirdige Aufenthaltsraume von Wohnungen, Ubernachtungsraumen in il
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdumen u.&. in den Bereichen L1 und L2 sowie |
Blrordume u.4. im Bereich L2 an den nach Siiden oder Slidwesten orientierten Fassadefn
vorgesehen werden.

Alternativ sind die AuRenbauteile dieser schutzwirdigen Aufenthaltsrdume an den nicht/
nach Stiden oder Stidwesten orientierten Fassaden so auszubilden, dass sie den
nachfolgend aufgefihrten Gesamtschallddmm-MaBen entsprechen:

Abschnitte (nach Larmpegelbereiche | Erforderliches Gesamtschallddmm-Maf der jeweiligen i

den Eintragungen in | nach DIN 4108 vom | AuRenbauteile (erf. R'w,res in dB) nach DIN 4109 vom November x

der Planzeichnung) | November 1989 1989, Tabelle 8 !
Aufenthaltsraume von Wohnungen, Bliroraume und
Ubermachtungsrédume in ghnliches

Beherbergungsstatten, Unterrichtsrédume u.&. 7
[-] [-] [dB] | [dB]
L1 | 35 -

L2 v 40 35 |

Weiterhin sind die Grundrisse der Wohnungen und von Beherbergungsstatten so zu
gliedern, dass an den nicht hach Siiden oder Stidwesten orientierten Fassaden keine
Fenster von in der Nacht genutzten Aufenthaltsraumen (Kinderzimmer, Schlafzimmer,
Ubernachtungszimmer) vorgesehen werden.

Alternativ sind in diesen Rdumen an den genannten Seiten der Fassaden Fenster
zulassig, wenn diese Raume Uber zusaizliche Fenster an abgekehrter Richtung verflgen
oder schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorgesehen werden. Die Schallddmmung
dieser Luftungseinrichtungen darf das erforderliche Gesamischalld@mm-MaR der
AuBenbauteile nicht mindern.



A 10.0 ZUORDNUNG VON FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH IM SINNE

DES § 1a (3) BAUGB
gem. § 9 (1a) BauGB

Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschatft erfolgt innerhalb des

Plangebiets '

- fur die privaten Baugrundstiicke auf den jeweiligen privaten Baugrundstiicken
entsprechend der Festsetzungen nach A 7.0 und A 8.0

- fuir die 6ffentlichen Flachen auf den &ffentlichen Griinflachen und den
Verkehrsgrinflachen entsprechend der Festsetzungen nach A 7.0 und A 8.0,

sowie auRerhalb des Plangebiets durch die Renaturierung des Hulbgrabens durch

Bachaufweitung, Uferabflachung, Strukturanreicherung der Gewéssersohle und Umbau

von Bachdurchldssen auf den Grundstiicken mit den Flurstiicksnummern:

2853, 2825/1, 2856/1, 2852, 2849, 2898, 2856, 3279, 3278, 3270, 3274.

Die AusgleichsmaRnahmen auferhalb des Plangebiets werden den Eingriffsgrundstlicken

(farbige Flachen in der nachfolgenden Abbildung) anteilig wie folgt zugeordnet:

1 Strafenverkehrsflichen 29,6 %
2 sffentliche Griinflichen -1,5%
3 WA1 mit GRZ 0,35 _ 30,0 %
davon PFG2-Flache -4,1%
davon sonstige Grundstiicksflache 341 %
4 WA1 und WA2 mit GRZ 0,4 12,0 %
5 MI3 mit GRZ 0,4 0,4 %
davon PFG2-Flache 0,0 %
davon sonstige Grundstuicksflache 04 %
6 M1 mit GRZ 0,6 _ 6,0 %
davon PFG2-Flache -0.4%
davon sonstige Grundsticksflache 6.4 %
7 GEe1 bis GEe3 mit GRZ 0,6 236 %
davon PFG1-Flache 0.0 %
davon PFG2-Fléche 0,0 %
davon sonstige Grundstiicksflache 23,6 %

. - Fl
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s _ | Teilbereich 1 - StraBenverkehrsflachen
[ | Teiersich 2 - Offentliche Grinflachen
! o ,'f:_'_-"_.;;?e' Teilbereich 3 - WA mit GRZ 0,35

i [ Teilversich 4 - WA mit GRZ 0,4

- Teilbersich § - MI3 mit GRZ 0.4

| B meitbersich 6 - Mi1 mit GRZ 0,6

. Teilbereich 7 - GEe1-3 mit GRZ 0,6
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gem. § 74 LBO Baden-Wurttemberg

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
gem. § 74 (1) 1 LBO Baden-Wurttemberg

Dachgestaltung

Fur die Hauptgebaude sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Eintrag in
den Nutzungsschablonen festgesetzt.

Die Sattelddcher miissen auf mindestens 2/3 der Geb&udelange als Dachflache vom
First bis zur Traufe an der Gebaudehauptaufenwand des darunter liegenden Geschosses
ausgebildet werden.

Dachaufbauten, -einschnitte und Quergiebel miissen dem Hauptdach deutlich
untergeordnet sein und von den Giebelseiten mindestens 1,5 m Abstand haben. lhre
gesamte Lange je Dachseite darf hdchstens 1/2 der Gebaudelénge betragen.

Die Firstrichtung der Hauptbaukorper ist entsprechend der Einzeichnung im Lageplan
anzuordnen.

Dacheindeckungen aus reflektierenden Materialien sind nicht zuldssig. In den Gebieten
WA1, WA2, Mi2 und MI3 hat die Eindeckung der geneigten Dachflaéchen mit Ziegeln oder
Dachsteinen in den Farben Rot, Braun, Grau oder Anthrazit zu erfolgen.

Flach geneigte Ddcher mit 0°- 15° Neigung sind mit einer Substratschicht von
mindestens 0,15 m zu Uberdecken und entsprechend der Festsetzung A 8.8 zu
begriinen.

Fur Garagen und Carports sind flach geneigte, begriinte Décher vorgeschrieben.
Doppel- und Reihenh&user sind in ihrer Firstrichtung, Dachneigung und Farbe der
Dacheindeckung einheitlich zu gestalten.

GESTALTUNG UND ANBRINGUNG VON WERBEANLAGEN
gem. § 74 (1) 2 LBO Baden-Worttemberg

Unzuldssige Anlagen

Unzuldssig sind Anlagen

» mit Blink-, Wechsel- und Flimmerbeleuchtung,

» mit Bild- und Schriftprojektionen von laufenden und stehenden Bildern auf Fassaden
und Oberflachen des 6ffentlich zugénglichen Verkehrsraums,

« zur Lichtprojizierung in den Nachthimmel, die auf den Standort eines gewerblichen
Betriebs aufmerksam machen, sowie

» Anlagen, deren sichtbare Flache gréfer als 10,80 gm (so genanntes Euroformat) ist.

Zuléssige Anbringungsorte fiir Werbeanlagen

Allgemein unzulédssig ist das Anbringen und Aufstellen von Werbeanlagen

1.) auf Dachflachen,

2.) an Leitungsmasten, Boschungen, Balkonen, Baumen und Einfriedungen sowie,

3.) als flachiges Zumalen und flachiges Verkleben von Fenstern und Schaufenstern.

Die Anbringung von Werbeanlagen an Fassaden und Wandflachen von Geb&uden ist

« allgemein zuldssig bis zur der Briistungszone des 1. Obergeschosses und

* {iber die Briustungshohe des 1. Obergeschosses hinaus ausnahmsweise zulédssig,
soweit die Ausrichtung der Anlage vertikal vorgenommen wird und dabei eine Breite von
1,0 m nicht Uberschritten wird.

e
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B 4.0

Anzahl und GroRe von Werbeanlagen

Fahnen, Fahnenmasten und -galgen sind auch als Werbeanlagen zu bewerten, wobei

hierbei jeweils 3 als eine Anlage zéhlen.

In den Gewerbegebieten und im Mischgebiet Mi1 sind zuléssig:

1.) maximal 3 Werbeanlagen pro gewerblichen Betrieb, insgesamt maximal 6
Werbeanlagen pro Baugrundstiick, davon maximal 2 als freistehende Anlage

2.) in der Langenausdehnung beschrankt auf maximal 50 % der Lénge der zugeordneten
Fassadenfldche soweit die Anlage an bzw. im Zusammenhang mit Fassaden errichtet
wird

Im Mischgebiet Mi4 sind zulassig:

1.) maximal 1 Werbeanlage pro gewerblichen Betrieb, insgesamt maximal 3
Werbeanlagen pro Baugrundstiick, davon maximal 1 als freistehende Anlage

2.) in der L&ngenausdehnung beschrankt auf maximal 50 % der Lange der zugeordneten
Fassadenflache soweit die Anlage an bzw. im Zusammenhang mit Fassaden errichtet
wird

in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 und den Mischgebieten MI2 und MI3

sind zuléssig:

1.) maximal 1 Werbeanlage pro Baugrundstiick, jedoch keine freistehende Anlage

2.) maximal 0,5 gm Flache pro Anlage

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN
gem. § 74 (1) 3 LBO Baden-Wurttemberg

Die unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke, die nicht zur ErschlieBung der
Gebaude innerhalb der Baugrundstiicke erforderlich sind oder in den Gebieten Mi1, Mi4,
GEe1, GEe2 und GEe3 nicht als Lagerflachen genutzt werden, sind gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Untergeschosse diirfen durch Gelandeabtrag nicht freigestellt werden. Zuléssig sind
Lichthéfe bis zu einer maximalen Breite von 2,0 m. Sie dlrfen auf jeder Geb&audeseite
maximal 1/4 der Geb&udeladnge einnehmen und in der Summe eine Brelte von 6,0 m
nicht Uberschreiten.

Die Miillbehilterstandorte sind durch Bepflanzen oder bauliche Malnahmen gegen
Einblick abzuschirmen. Hinweis: In den Bauvorlagen ist die Lage der
Mullbehalterstandorte anzugeben und die Art der Abschirmung zu beschreiben.

Einfriedigungen enttang der offentlichen Verkehrsflachen sind nur zuldssig, wenn sie
nicht geschlossen ausgebtldet sind. In den Gebieten WA1, WA2, MI2 und MI3 dirfen sie
eine Hohe von 1,0 m und in den Gebieten M1, Mi4, GEe1 GEe2 und GEe3 eine Hbhe
von 1,5 m nicht 'L'aberschreiten.

Einfriedigungen, auch in Form von geschlossenen Hecken, sind auf den mit PFG2
gekennzeichneten Flachen nicht zul&ssig.

BESCHRANKUNG VON AUSSENANTENNEN
gem. § 74 (1) 4 LBO Baden-Wirttemberg

Auf den Hauptgebéauden ist jeweils nur eine Rundfunk-, Fernseh- oder
Satellitenempfangsanlage zuléssig. Auf Nebengebéuden sind keine Antennenanlagen
zuléssig.
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ERHOHUNG DER STELLPLATZVERPFLICHTUNG FUR WOHNUNGEN
gem. § 74 (2) 2 LBO Baden-Wirttemberg

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen nach § 37 (1) LBO wird bei Wohnungen tber
50 gm Wohnfiache auf 1,5 Stellplatze, bei Einfamilienhdusern auf 2 Stellplatze erhoht.

HINWEISE

RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Plan liegen zugrunde:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,
Bundesgesetzblatt Teil |, Seite 2414, zuletzt gedndert am 31.07.2009

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, BGBIL.I,
Seite 132, zuletzt gedndert am 22.04.1993

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990, BGBI.l, 1991,

Seite 58 und

die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995, Gesetzblatt Seite 617,
zuletzt geéndert am 10.11.2009

AUFGEHOBENE VORSCHRIFTEN

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Ostlich der WaldstraRe"“ treten in seinem
raumlichen Geltungsbereich alle bisherigen Bebauungsvorschriften auRer Kraft.
Dies gilt insbesondere fiir die Vorgangsbebauungspléne:

- Baulinien vom 04.07.1930

- Plan 63 (1) gen. 13.05.1960

- Plan 63 (2) gen. 10.07.1964

- Plan 63 (4) gen. 04.09.1978

STAND DER PLANUNTERLAGEN

Die Plangrundlage basiert auf der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK®) des Amtes
fir Vermessung und Flurneuordnung, Landratsamt Boblingen (Urheberrechtstrager) und
enthalt zeichnerische Ergénzungen des Amts fir Stadtentwicklung und Stédtebau.

Die dargesteliten Flurstiicke mit ihnren Grenzen und Bezeichnungen stimmen mit der
ALK®, Stand April 2007 Uberein.

Die dargestellten, vorhandenen baulichen Anlagen und Stralen entsprechen dem
ortlichen Zustand vom Januar 2008.

Die informell angegebenen Héhenangaben entstammen der Stereokartierung der
Befliegung des Stadigebiets von 1981.

ZAHL DER STELLPLATZE

Fur die Wohnnutzung ist in Abweichung von § 37 LBO die Zahl der notwendigen
Stellplatze bei den ortlichen Bauvorschriften B 5.0 geregelt.

Bei der Ermittlung der Zahl der sonstigen notwendigen Stellplatze ist die
Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums vom 16.04.1996 (GBI.S. 289)
mafgebend.

GELANDESCHNITTE UND -GESTALTUNGSMASSNAHMEN IN BAUVORLAGEN

Das vorhandene und geplante Gelande ist in den Bauvorlageplénen in Schnitten und
Ansichten mit dem Anschluss an die Nachbargrundstiicke und die 6ffentlichen
Verkehrsflachen darzustellen. Die GeldndegestaltungsmaBnahmen und insbesondere
die MaRnahmen entsprechend der Forderung zum Bodenschutz und zur Verwertung des
Erdaushubs sind in den Bauvorlagen darzustellen.

R —
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KRIMINALPOLIZEILICHE BERATUNG UBER SICHERHEITSVORKEHRUNGEN AN
BAUVORHABEN

Die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle der Polizeidirektion Boblingen gibt kostenlose
Hinweise fiir planerische und bauliche MaRnahmen an Bauvorhaben zur Prévention
von Straftaten.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Das Landratsamt des Landkreises Béblingen gibt nachfolgenden Hinweis:

Sofern von neuen BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen wird, ist zusatzlich zum
Baugenehmigungsverfahren bzw. zum Kenntnisgabeverfahren ein Wasserrechtsverfahren
beim Landratsamt Béblingen durchzufithren. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist
nicht zulassig.

Das Baugebiet liegt in der Zone Il des Heilquellenschutzgebiets der Stadt Stutigart. Die
entsprechende Rechisverordnung ist zu beachten.

GEWERBLICHE ABWASSER
Gewerbliche Abwasser missen vor der Einleitung ins Kanalnetz vorbehandelt werden.
ENTWASSERUNG KELLERGESCHOSSE

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die Abwasserbeseitigung in den Kellergeschossen in
Teilbereichen des Gebiets der Einbau von Hebeanlagen erforderlich sein kann.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Bebauung, die Uber die éstliche Verbindungsstrale zwischen Ohmdweg und
Veilchenstrafie erschlossen wird, sowie die Bebauung sidlich der Veilchenstrale werden
mit Ausnahme der Bestandsgebéude Uber ein Trennsystem entwassert. Bei den
Baufeldern entlang der éstlichen und stidlichen Gebietsgrenzen soll das
Niederschlagwassers Uber offene Gelandemulden, bei den Ubrigen Baufeldern tiber
Rohrleitungen dem Regenriickhaltebecken in der Niederung des Hulbgrabens zugeleitet
werden. Dachflachen, die mit Kupfer, Zink oder Blei gedeckt sind, dirfen nicht an das
Trennsystem angeschlossen werden. Das Waschen von Automobilen und
Reparaturarbeiten sind auf Hofflachen und anderen Flachen, die mit dem Trennsystem
entwissert werden, nicht gestattet.

Die tbrigen Bereiche des Plangebiets sind in die Mischwasserkanalisation zu entwéssern.

REGENWASSERVERWENDUNG

Um die Abflussmenge des Regenwassers von Dachflédchen zu verringern (ausgenommen
bei Kupfer-, Zink- oder Bleioberflachen), wird empfohlen, das Regenwasser in Tonnen und
Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser wieder zu verwenden. Bei der Sammiung
des Regenwassers, welches als Brauchwasser verwendet werden soll, ist fir eine
Kennzeichnung zu sorgen, dass dieses Wasser nicht als Trinkwasser geeignet ist.
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BODENSCHUTZ

Das Wasserwirtschaftsamt des Landratsamts Boblingen gibt nachfolgende Hinweise zum

sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden:

1.) Uberschiissiger Bodenaushub ist seiner Eignung entsprechend einer Verwertung
zuzufithren. Beim Umgang mit dem Bodenmaterial, das zu Rekultivierungszwecken
eingesetzt werden soll, ist die DIN 19731 zu beachten.

2.) Zu Beginn der BaumaRnahme ist der humose Oberboden abzuschieben, bis zur
Wiederverwertung in Mieten getrennt zu lagern und nach erfolgter
Untergrundlockerung nach Ende der Bauarbeiten in den Grinflachenbereichen
wieder aufzutragen. Vorgehen nach DIN 19731.

3.) Im Bereich von Retentionsflachen und Versickerungsanlagen sowie sonstiger
Freiflachen dirfen Bodenarbeiten nur mit Kettenfahrzeugen mit einem maximalen
Bodendruck von 4 N/gcm durchgefiihrt werden.

4.) Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidiiche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrénkt bleiben.
Eingetretene Verdichtungen im Bereich unbebauter Flachen sind nach Ende der
Bauarbeiten zu beseitigen.

5.) Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

6.) Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten geruchlich und optisch aufféllige
Bodenmaterialien angetroffen, so ist unverziglich das Wasserwirtschaftsamt des
Landratsamts Béblingen zu benachrichtigen.

7.) Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufihren.

GEFAHRVERDACHTIGE FLACHEN

Eine Beeintrachtigung des Planungsbereichs mit umweltgefahrdenden Stoffen auf Grund
einer friheren baulichen und sonstigen Nutzung ist der Stadt Béblingen nicht bekannt.

BODENFUNDE

Es wird darauf hingewiesen, dass im nordéstlichen Bereich des Plangebiets die
mittelalterliche Ortswiistung Hochstetten (archéologisches Kulturdenkmal gemaf § 2
Denkmalschutzgesetz) tangiert werden kann.

Fir Bodenfunde besteht gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz Meldepflicht an das Landes-
denkmalamt Baden-Wiurttemberg in Stuttgart.

LEITUNGSTRASSEN

Samtliche Leitungstrassen sind grundséatzlich von Baumpflanzungen freizuhalten.
Baumstandorte sind so anzuordnen, dass ein Mindestabstand von 2,5 m zwischen Baum
und Leitung eingehalten wird. Bei geringeren Absténden ist die Erforderlichkeit
entsprechender SchutzmaRnahmen zu priffen. MaBgebend flr die Art der jeweiligen
SchutzmaRnahme sind die Regelwerke des DVGW ,Technische Mitteilung GW 125
Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen® sowie der FGSV
Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen®.

NATURSCHUTZ

In der Vegetationsperiode vom 01. Méarz bis 30. September ist es verboten, Baume,
Hecken, Geblische oder Réhrichtbesténde zu roden, abzuschneiden oder auf sonstige
Weise zu zerstdren.

Eingriffe in Gehdlzbestande durfen daher in dem vorgenannten Zeitraum nur
vorgenommen werden, wenn sie behérdlich angeordnet oder zugelassen sind.
VerstoRe sind eine Ordnungswidrigkeit.

- Bezugnahme auf § 29 Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg
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ARTENSCHUTZ

Bei Abbruch und Umbau bestehender Gebaude ist zu priifen, ob Gebaude bewohnende
Tiere der besonders geschitzten Arten verletzt, getétet oder ihre Entwicklungsformen,
Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten beschadigt oder zerstdért werden kénnten

(§ 44 BNatSchG). Ist dies der Fall, so ist eine Entscheidung bei der zustandigen
Naturschutzbehorde einzuholen. _

Es wird empfohlen, an den stdlichen oder stidéstlichen Fassaden der Geb&ude Nisthilfen
(Niststein, Nistkasten) fur Vogel oder Fledermause anzubringen.

Bei Umnutzung der landwirtschaftlichen Hofstelle im Gebiet Mi4 ist zur Sicherung der
lokalen Rauchschwalbenpopulation ein spezielles Férderungs- und Nistkastenprogramm
durchzufihren. <
Zur Vermeidung von Vogelschlag sind bei groRen Glasfronten fur Végel wahrnehmbare
Scheiben zu verwenden oder an der Aullenseite entsprechende Markierungen
anzubringen (z.B. Punktraster mit mindestens 25 % Deckungsgrad).

NUTZUNG REGENERATIVER ENERGIEN

Die individuelle Warme- und Brauchwasserbereitung unter Nutzung regenerativer
Energiequellen ist im Bebauungsplan nicht ausgeschlossen.

Solaranlagen (Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen und Solarthermie) sind im
Plangebiet aligemein zu empfehlen und geméaR der vorliegenden planungsrechtlichen
Regelungen zuléassig.

Auf die unabhangig rechtswirksamen Regelungen des Gesetzes zur Férderung
Erneuerbarer Energien im Warmebereich vom 07.08.2008 (BGBI. |, Seite 1658) sowie
des Gesetzes zur Nutzung erneuerbarer Wéarmeenergie in Baden-Wiirttemberg vom
20.11.2007 (GBI., Seite 531) wird hingewiesen.

LARMIMMISSIONEN

Insbesondere an den sidlichen und dstlichen Gebietsrandern sowie im Nachtzeitraum
werden die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 -
Schallschutz im Stadtebau - Uberschritten. In Wohnraumen wird deshalb der Einsatz von
fensterunabhangigen Luftungseinrichtungen empfohlen.

Hinsichtlich der Larmimmissionen wird auf die Schalltechnische Untersuchung des
Ingenieurbiiros fur Schallimmissionsschutz ISIS vom Oktober 2010 verwiesen.




C 20.0 GERUCHSIMMISSIONEN

Innerhalb des Plangebiets befindet sich im Bereich zwischen Ohmdweg und
Veilchenstrale ein landwirtschaftlicher Betrieb. Um die von dieser Anlage ausgehenden
Geruchseinwirkungen einschatzen zu kénnen, wurde ein Gutachten
(Ausbreitungsrechnung zur Geruchsimmissionssituation) erarbeitet.

Die Immissionsprognose erfolgte auf der Basis der in Baden-Wiirttemberg eingeflihrten
Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) und unter Beachtung der Handlungsempfehlungen
des Umweltministeriums Baden-Wuirttemberg vom 18.06.2007. Im Bericht wird festgestellt,
dass im untersuchten Gebiet die Werte der GIRL durch die Emissionen der Hofstelle
tiberschritten werden. Haufigkeiten von mehr als 10 % der Jahresstunden wurden nicht
nur im Bereich der Hofstelle selbst sondern auch in Teilbereichen nordéstlich des
Ohmdwegs sowie stdlich und éstlich zwischen Ohmdweg und Veilchenstrale berechnet.
Das Ergebnis der Immissionsprognose zeigt somit auf, dass in den genannten Bereichen
mit nicht irrelevanten Geruchsimmissionshaufigkeiten, verursacht durch die bestehende
Hofstelle, gerechnet werden muss. Die Geriiche sind ortstiblich bekannt.

Auf die Geruchs-Immissionsprognose des Blros iMA Richter & Réckle, Gerlingen, vom
07.01.2008 wird verwiesen.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Geruchsbelastung durch den im Plangebiet
befindlichen landwirtschaftlichen Betrieb. Dargestellt ist die Haufigkeitsverteilung der
Geruchsstunden in % der Jahresstunden (Zusatzbelastung) durch den bestehenden
landwirtschaftlichen Betrieb (GittergroRe: 50 m x 50 m; Beurteilungsgrundlage:
Geruchsimmissionsrichtlinie - GIRL unter Beachtung der Handlungsempfehlungen des
Umweltministeriums Baden-Wurttemberg vom 18.06.2007). '
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